ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CODO

LEI N°1.917, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2021.

Institui e regula os = procedimentos
administrativos do Programa de
Regularizagdo Fundidria no municipio de
Codo-MA e da outras providéncias.

O EXCELENTIiSSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE CODO,
ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atribui¢Oes legais conferidas pela Lei
Orgénica do Municipio, fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1°. Ficam instituidas no municipio de Cod6 normas especificas, abrangendo
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, com a finalidade de disciplinar e
organizar o conjunto de agdes e iniciativas voltadas a Regulariza¢do Fundiaria Urbana —
REURB; prevista na Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017 e regulamentada pelo
Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art: 2°. Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas na
Lei Federal n® 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018, a regulariza¢io fundiéria no
municipio de Codo deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

[ - prioridade para a permanéncia da populagdo na drea em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da 4rea ocupada;

II- articulagdo com as politicas setoriais de habitacfio, saneamento ambiental e
mobilidade urbana nos diferentes niveisde governo:;

III- controle, fiscalizagdo e coibigio, visando a evitar novas ocupagdes ilegais na
area objeto de regularizagio;

[V- articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas & integragio social e a
geracdo de trabalho e renda;

V- concessdo do titulo de propriedade preferencialmente para a mulher; e

VI- estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos.

Art. 3° As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no
municipio de Codé, poderdo ser objeto de regularizagio fundiaria de interesse social ou
especifico, desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, além das definigdes previstas nos
artigos 9° e 11 da Lei n° 13.465/2017,consideram-se:

[-Regularizagdo Fundjaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdode nucleos urbanos informais e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
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desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

[I-Nucleo Urbano Consolidado: nucleo urbano informal preexistente a 22 de
dezembro de 2016, de dificil reversdo, considerando-se a destinag@o residencial ou
comercial, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga ou nio de equipamentos
publicos, tais como drenagem de 4guas pluviais urbanas, esgotamento sanitario,
abastecimento de 4gua potavel, distribui¢do de energia elétrica ou limpeza urbana,
coleta e manejo de residuos s6lidos;

IlI-Legitimagdo Fundiria: nova forma juridica de aquisigdo originaria de
propriedade, conferido por ato discriciondrio do Poder Publico aquele que, como sua,
detiver area publica ou possuir area privada, que constitua unidade imobilidria com
destinagéo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de
regularizagfo, e que atenda as condigdes preestabelecidas na presente Lei;

IV- Legitimag@o de Posse: instrumento de regularizagdo fundiaria que possibilita
ao Poder Publico o reconhecimento de situagdo de fato, por meio do qual se reconhece a
posse do imé6vel privado ou 4rea objeto da Reurb, com identificagdo de seus ocupantes,
tempo da ocupagdo e natureza da posse, mediante o cumprimento de condi¢des
preestabelecidas na presente Lei; :

V- Regularizagdo Fundidria de Interesse Social: aquela em que haja a
predominancia de ocupagio pela populagdo de baixa renda, sujeita a regras especificas,
cujos pardmetros urbanisticos e ambientais se sobrepdem aqueles definidos pelo
zoneamento da area e Plano Diretor Municipal;

VI- Regularizagéo - Fundiria de Interesse Especifico: aquela em que haja
irregularidades urbanisticas e ambientais que ndo se classifiguem pelo Poder Publico
como de interesse social;

VII- Regularizagdo Fundiaria Mista: aquela em que haja, num mesmo espago,
situagdes que ensejam a caracterizagéio de ocupagdo parcial por populag@o de interesse
social e especifico;

VIII- Populag@o de Baixa Renda: familias com renda familiar mensal néo superior
a 02(dois) salarios minimos; e

[X- Demarcagdo Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Puablico, por meio de seus Orgdos técnicos, no ambito da regularizagio fundiaria de
interesse social, de marca imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites,
area, localizag¢do e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

Capitulo II ]
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Segdo 1
Da Regularizagfo Fundiaria de Interesse Social - Reurb-S

Art. 4°. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social consiste na regularizagfio
de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa
renda, nos casos em que houver ocupagdo da drea de forma mansa, pacifica e duradoura
ha pelo menos 05(cinco) anos, até 22 de dezembro de 2016, e desde que o beneficirio
ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural,
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§ 1° A Regularizagdo Fundidria de Interesse Social dependera da andlise de
critérios estabelecidos pelo érgdo gestor de habitagdo e assuntos fundirios municipal
ou por outro 6rgdo ou entidade que venha a lhe suceder, que acompanhara os trabalhos
em todos os seus trimites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licita necessarios a comprovagdo do
prazo de que trata o caput deste artigo, podendo ser demonstrado, inclusive, por meio de
fotos aéreas da ocupagéo ao longo do tempo exigido.

Art. 5°. O Municipio, por meio dos 6rgdos competentes, sera responsavel pela
andlise e aprovag@o dos projetos visando a Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social.

Art. 6°. Na Regularizagdo Fundidria de Interesse Social, cabe ao Municipio,
diretamente ou por meio da Administragéo Pablica Indireta, a implantagio de:

I- infraestrutura essencial, definida no artigo 36, §1°, da Lei n°13.465/2017:

II- equipamentos comunitdrios e areas verdes, se definidos no projeto de
regularizagio; e

[II- melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo.

Paréagrafo unico. Os encargos previstos no caput deste artigo € o dnus de sua
manutengdo s@o de responsabilidade do Poder Executivo Municipal, nos termos do
artigo 37 da Lei n°® 13.465/2017.

Art. 7°. O Municipio podera lavrar auto de demarcag@o urbanistica com base no
levantamento da situagdo da 4rea a ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo

urbano informal a ser regularizado, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n°
13.465/2017. -

Art. 8°. Na Reurb-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera ser feita
de forma gratuita, a critério do ente publico titular do dominio.

Secdo I1
Da Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 9°. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico ¢ a regularizacio
caracterizada pelos niicleos informais que néo se enquadram nos requisitos elencados no
artigo 4° desta Lei.

Art. 10. Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo
Municipal deve exigir dele a implantagio das obras previstas no projeto de
regularizag¢do fundidria.

Art. 11. A autoridade licenciadora deverd exigir contrapartida e compensagdes
urbanisticas e ambientais que integrarfio termo de compromisso firmado perante as
autoridades licenciadoras, ao qual se garantira for¢a de titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 5°, § 6°, da Lei n° 7.347, de 24 de julho de 1985 e, artigo 79-A da
Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998.
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Art. 12. O projeto de regularizagdo fundidria para fins de interesse especifico
deverd observar as restri¢des das 4reas publicas previstas na legislago municipal.

Art. 13. Na Reurb-E promovida sobre bem publico, a aquisigdo de direitos reais
pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria,
a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

Segdo III
Da Regularizagdo Fundiaria Mista

Art. 14. A Regularizagio Fundisria Mista ocorre quando forem identificadas,nas
areas a serem regularizadas, situagde sem que haja concomitancia de interesse social e
especifico.

Art. 15. A Regularizagio Fundisria de Interesse Misto dependera da anélise e da
aprovagdo do projeto pelo oérgdo gestor de Habitagdo e Assuntos Fundidrios, em
conformidade com a presente Lei.

Segdo IV )
Da Regularizag&io Fundiaria em Area de Risco

Art. 16. A Reurb ndo se aplica aos nicleos urbanos informais, ou & parcela deles,
que estejam situados em areas de riscos geotéenicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados na legislagdo em vigor. S5 3

Art. 17. Estudos técnicos deveriio ser realizados quando, para fins de Reurb-S, o
nicleo urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em 4rea de risco, a fim de
examinar a possibilidade de eliminago total do risco ou corre¢do na parte por ele
afetada.

§ 1° Na hipotese do caput, ¢ condigéo indispensavel a Reurb-S, além de outras
agoes, a implantagfo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados,
considerando:

I- terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias
providéncias para assegurar o escoamento das aguas; '

II- terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

III- terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagdo, salvo se
comportarem medidas fisicas vidveis, tais como drenagem, modificagdes na geometria
do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes.

§ 2° A identificacdo e o mapeamento de éreas de risco dependerio de laudo
técnico da Defesa Civil e/ou de outros Orgdos oficiais competentes, levando em
considerago as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados coletados na populagéo

local.
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Segdo V
Da Regularizagio Fundiaria de Ntcleos Urbanos Consolidados em Area de Preservagdo
Permanente

preconizadas.

Art. 19. Para a Reurb-S, o estudo técnico mencionado devera conter, no minimo,
0s seguintes elementos:

[- caracterizagio da situagdo ambiental da 4rea a ser regularizada;

11- especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

II-proposicdo de intervengdes para a prevengédo e o controle de riscos geotécnicos
e de inundagdes;

IV- recuperagio de areas degradadas e daquelas nio passiveis de regularizagdo;

V- comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das dreas de risco e
a prote¢éo das unidades de conservagdo, quando for o caso;

VI- comprovagiio da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta;

VII- garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua; e

Vlll-indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente, com a devida proposta de
recuperagdo de dreas degradadas e daquelas néio passiveis de regularizacio.

) Art. 20. Na regularizagdo fundiaria de interesse especifico que abranja partes de
Areas de Preservagdo Permanente, a regularizagdo ambiental sera admitida por meio da

Pardgrafo unico. Para fins de analise pelo 6rgio ambiental, o laudo devers estar
instruido, no minimo, com os seguintes elementos:

I- caracterizagdo ﬁ’sico-ambiental, social, cultural e econdmica dadrea;

II- identificagfio dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e
das restrigdes e potencialidades da area;

III-  especificagdo e avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, de outros Servigos e equipamentos publicos;

IV- identificagdo das unidades de conservagdo e das 4reas de protecdo de
mananciais na drea de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas aguas superficiais ou
subterraneas; »

V- especificagio da ocupagdo consolidada existente na area;

VI- identificagfo das dreas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de
lama e outras definidas como de risco geotécnico; )
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VII- indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagfio Permanente com a devida proposta de
recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIII- avaliagdo dos riscos ambientais;

[X-comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental
e de habitabilidade dos moradoresa partir da regularizagio.

Art. 21. Para fins da regulariza¢do em Area de Preservagéio Permanente (APP),
nas duas modalidades de Reurb, a0 longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, serg
mantida faixa nfo edificavel de, no minimo, quinze metros de cada lado.

§ 1° Na Reurb-S, a faixa minima ndo edificavel poders ser reduzida para até cinco
metros, quando as exigéncias do estudo apresentado oferecerem melhores condi¢des

~

licenciamento e de outras previstas pela legislagdo ambiental e pelo conjunto da
legislagdo urbanistica municipal, levando em consideragdo a situagdo de fato.

Capitulo III
DOS LEGITIMADOS A REQUERER A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 22. Sdo legitimados a requerer a Reurb pessoas e entidades, publicas e
particulares, descritas no artigo 14 da Lei n° 13.465/2017.

Pardgrafo unico." Os legitimados previstos no caput deste artigo poderdo
promover todos os atos necessarios 4 regulariza¢do fundiaria, inclusive requerer os atos
de registro.

Capitulo IV
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 23. Poderdo ser empregados pelo Municipio de Codo, no ambito da Reurb,
sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes instrumentos:

I- quando a regularizagfo incidir sobre 4rea publica:

a) legitimacado fundidria;

b) concessdo de direito real de uso;

¢) concessdo de uso especial para fins de moradia;

d) doagdo; e

€) compra e venda;

II- quando a regularizagfo incidir sobre area particular:
a) legitimagdo de posse;
b)contrato de compromisso de compra e venda acompanhado da prova de

quitagdo; ’
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¢) usucapido judicial ou extrajudicial;
d) doagso; e
¢)compra e venda,

Art. 24, A legitimagéo fundiaria possibilita, a critério do ente publico, a aquisi¢ao
de direito de propriedade aquele que detiver 4rea publica oy possuir drea privada,

Integrante de niicleo urbano informal existente até 22 de dezembro de 2016, cocm
finalidade residencial.

n°13.465/2017.
§ 2° Somente na Reurb-S a legitimag&o fundiaria podera ser utilizada.

Capitulo V 3 )
DO PROJETO DE REGULARIZACAO F UNDIARIA

Art. 25. O projeto de regularizagfo fundidria deve conter, a0 menos:

I- projeto urbanistico, que visa a promover o planejamento do niicleo urbano, com
a descrigdo dos lotes ¢ das 4reas publicas, considerando 0 sistema viario, os
equipamentos urbanos € comunitdrios e a infraestrutura essencial, devendo conter 0s
elementos do artigo 36 da Lei n°® 13.465/2017;

II- diagnéstico do parcelamento que contemple, em especial, os seguintes
aspectos: localizagdo e 4rea da ocupagdo, historico da ocupagdo da gleba, 0 uso e 2
ocupagdo do solo nos terrenos existentes, acessibilidade por via oficial de circulagdo,
situagdo fisica e social, adensamento, caracterizagdo da infraestrutura urbana e
comunitdria na 4rea e no raio de um quilémetro de seu perimetro, ocupagio das dreas de
risco e caracterizagdo ambiental;

II1- proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, a0 menos:

a) as dreas passiveis de consolidagio e as parcelas a serem regularizadas ou,
quando houver necessidade,remanejadas;

vidrio adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, quando possivel;

¢) a solugdo para relocagio da populagdo, caso necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambienta] da
area ocupada, incluindo as formas decompensacio, quando for o caso;

¢) as condigdes para garantir a seguranga da populagdo em relagdo as inundagdes,
erosdo e deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequagio da infraestrutura basica;

g) a enumeragéo das obras e Servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras € Servigos a serem realizados,
acompanhado das respectivas planilhas de orgamento;

IV- plantas com a indicagio:

L~ /}J—'—-’
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a) da localizagdo da érea regularizada, suas medidas perimetrais, area total,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

b) das areas passiveis de consolidagéo e as parcelas a serem regularizadas ou,
quando houver necessidade, remanejadas;

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo com o sistema
viario adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, com indicagdo de sua
area, medidas perimetrais e confrontantes; e

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites,confrontantes, numero'e quadra das parcelas a serem
regularizadas;

V- memorial descritivo com a indicagfo dos elementos considerados relevantes
para a implantagfo do projeto,incluindo, no minimo:

a) a identificagio do imével objeto de regularizagdo, com sua localizacdo,
medidas perimetrais, 4rea total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b)descri¢do das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, Aarea
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, confrontantes, nimero e quadra; e

¢) descrigdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas e das areas destinadas
a0 uso publico, com seu perimetro,area, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes.

§ 1° O projeto de regularizagdo de parcelamento deve ser assinado por
profissional habilitado e pelo titular da iniciativa de regularizagéo.

§ 2° O Municipio poder4 elaborar, sem custos aos beneficiarios enquadrados no
perfil de baixa renda, os documentos referidos neste artigo, segundo critérios
estabelecidos em ato do Chefe do Executivo.

§ 3° Quando a regularizagdo fundiéria for implementada em etapas, o projeto de
que trata este artigo deve definir a parcela do nucleo urbano informal a ser regularizada
em cada etapa respectiva e o momento de execugdo das obras, que poderdo ser
realizadas antes, durante ou apos a conclusio da Reurb.

Art. 26. Para a Reurb-E, deverdo ser definidos, por ocasido da aprovagdo dos
projetos de regularizagao fundiéria, osresponsaveis pela:

I- implantagdo dos sistemas vidrios;

lI-implantag&o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitdrios, quando for o caso; €

[II- implementagio das medidas de mitigagdo e compensa¢do urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quandofor o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-F.

§ 2° Na Reurb-E, o Poder Executivo Municipal exigira do titular da iniciativa de
regularizagdo fundiaria as garantias previstas pela legislagdo vigente, visando a
asscgurar a execugo das obras e servigos essenciais a regularizagfo do parcelamento.
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CAPITULO VI
DO PROCESSO

Segdo I
Do Procedimento

Art. 27. Compete ao Executivo Municipal:

I- classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II- processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria;e
[TI- emitir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria (CRF).

Art. 28.A Reurb seri instaurada por decisio do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lej.

Art. 29. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, 0 requerimento.

§ 1° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragéo da Reurb, a
decisdo do Municipio devers indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacgdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

§ 2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 30. Instaurada a Reurb, o Municipio deverg proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde est4 situado o nticleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabers ao Municipio notificar
os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnag#o no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 3° Na hipétese de apresentacdo de impugnagdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢do deconflitos de acordo com a Lei n° 13. 140, de 26 de junho
de 2015.

§ 4° A notificagdo dos titulares de dominio e dos confinantes serd feita conforme
estabelecido no Art. 20. da Lei n° 13.465/2017 e suas designagdes.

§ 5° A notificagio da Reurb também serd feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de trinta dias, do qual dever4 constar, de forma resumida, a descrigdo da drea
a ser regularizada, nos seguintes casos:

I- quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e

[I- quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste
artigo serd interpretada como concordancia com a Reurb.
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publicas a serem regularizados a permanéncia €m suas respectivas unidades
imobiliérias,preservando-se as situagdes de fato J& existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo caso adotados os procedimentos da
demarcagdo urbanistica.

Art. 31. O pronunciamento do 6rgdo gestor de Habitagdo e Assuntos F undidrios
devers:

I- indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme 0 projeto de
regularizagfo fundiaria aprovado;

II- aprovar o projeto de regularizagdo fundigria resultante do processo de
regularizagio fundiria; e

II- identificar e declarar os Ocupantes de cada unidade imobiliria com destinagio
urbana regularizada e os respectivos direitos reais,

Art. 32. A Certiddo de Regularizagio Fundigria (CRF) € o ato administrativo de

aprovagdo da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devers conter,
no minimo:

I- 0 nome do niicleo urbano regularizado;

II- a localizagéo;

I11- a modalidade da regularizago;

IV-as responsabilidades das obras e servi¢os constantes do cronograma;
V- a indicagio numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

Art. 33. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situagdo do
imoével e serd efetivado independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério
Publico.

Pardgrafo iinico. O procedimento do registro da Reurb atenders ao disposte nos
artigos 42 a 54 da Lei n° 13.465/2017.

s
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Segdo I1
Dos Documentos Necessarios

Art. 34, A regularizagdo fundidria sera realizada por loteamento e quadra de
acordo com o disposto nesta Lei. '

Art.35. A documentagio basica necessdria para iniciar a regularizagio fundiaria
sera:

I- pedido instruido com copia da matricula da 4rea ocupada, visando 3
regularizago, se houver;

II- indicagdo da matriculado IPTU;

III- copia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda;

IV- cépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certidio
de nascimento, casamento e declarago de unido estavel, quando necessario;

V- comprovantes de enderego, na forma da lei;

VI- Termo de Responsabilidade sobre toda informagdo e documentacéo
apresentada;

VII- comprovantes de renda na Reurb-S;

Vlll-declaragdo negativa. de propriedade de imével residencial, especialmente
para o enquadramento na Reurb-S; e

[X- plantas topograficas, com Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica(RRT), e memorial descritivo, nos seguintes

a) o levantamento topografico para regulariza¢do de quadra devers conter:

l. o perimetro da quadra e vias publicas com localizagdo dos lotes
georreferenciados, ide_ntiﬁcac;éo dos confrontantese, no caso de aclive ou declive, cortes
longitudinais/transversais; e

2. corregos e dreas de preservagdo permanente.

b)o levantamento topografico para regularizagsio de loteamento devers conter:

1. nome do loteamento;

2. sistema vidrio categorizado, com subdivisio das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes, e a identificagdo das vias, lotes e quadras;

3. identificagio e dimensionamento das 4reas verdes e equipamentos
- comunitarios; ‘

4. areas néo edificaveis, corregos e areas de preservagdo permanente; e

5. 10 caso de 4reas com aclives ou declives, deverdo constar perfis longitudinais
¢ transversais das quadras,

Pardgrafo  dmico. Nos casos de levantamento efetuado pela  propria
municipalidade ou por quem ela designar, tambémse far necessaria a comprovagio de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), seja de forma especifica ou de Cargo/Fungio.

Art. 36. Fica o 6rgho gestor de Habitacdo e Assuntos Fundiarios autorizado a
solicitar documentagio complementar, se necessario.

L
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Secdo 111
Da Tramitagio do Processo da Reurb

Art. 37. O requerimento sera protocolado diretamente no oOrgdo gestor de
Habitagdo e Assuntos Fundiarios, que providenciard a abertura de processo em

I- anélise técnica do pedido e dos documentos apresentados, providenciando
coleta de todos os dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

II- superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento serd submetido a
conclusdo, parecer final eelaboragdo da CRF;

III- por fim, serg encaminhado para registro perante o Cartério de Registro de
Iméveis para formalizagdo da individualizagio dos iméveis, com abertura de novas
matriculas, as quais sustentardo a base de dados do cadastro municipal, que,

Pardgrafo imico. Se o orgdo gestor de Habitag¢do e Assuntos F undidrios entender
necessario, sera encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e outros 6rgdos
¢, finalmente, & apreciagdo conclusiva,

Capitulo VII i
DA REGULARIZACAO F UNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 38. Os imdveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos
a revelia da Administragdo até 22 de dezembro de 2016 deverdo ser objeto de
identificagfo, inventario, registro e fiscalizagdo, visando ao controle das ocupagdes
neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a necessaria regularizagio
fundiéria da respectiva drea, nos termos da presente Lei.

Assuntos Fundi4rios.

§ 2° Néo serdo admitidas vendas de dreas superiores a cinco mil metros
quadrados.
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Art. 40. Para fins de regularizagio da ocupagdo, € considerado legitimo ocupante
de terra publica municipal no meio urbano o interessado que comprove o atendimento
dos seguintes requisitos:

I- comprovar a Ocupagdo mansa ¢ pacifica pelo prazo ininterrupto de, no minimo,
05(cinco) anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem como as normas
urbanisticas pertinentes;

[I- comprovar a ocupagdo de area nunca superior a mil metros quadrados;

III- ndo ter sido beneficiado por projetos de regularizagfo fundiaria de area urbana
ou rural;

IV-ndo possuir outro imovel; e

V- caso a posse Justifique-se em cessio de direito hereditario, apresentar o
respectivo titulo.

Art. 41.A alienagdo dar-se-4 de forma onerosa na ocupagéo de drea acima de
duzentos e cinquenta metros quadrados até mil metros quadrados.

§ 1° A alienagdo dar-se-4 de forma gratuita na hipdtese de ocupacgdo de area até
duzentos e cinquenta metros quadrados, desde que seja residencial.

§ 2° Sendo comercial a ocupagdo, o ocupante podera adquirir o titulo de dominio
por meio da compra da 4rea.

§ 3% O Municipio poders admitir o pagamento de outorga decorrente da concessio
de direito real de uso quando o ocupante demonstrar incapacidade financeira para
aquisi¢do do bem, observados os requisitos da lei.

Art. 42. Os imoveis objeto da alienagdo na Reurb-S terdo o pre¢o minimo de
alienagdo fixado com base no valor venaldo imével, segundo os critérios adotados para
avaliagdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens e Imdveis (ITBI),observando o
seguinte:

I- 0 pagamento podera ser parcelado em até vinte e quatro presta¢Oes mensais e
consecutivas; e

II- serd possivel o fornecimento de desconto de até quarenta por cento para as
aquisi¢des em fungfo da renda familiar, conforme a seguinte progressao:

a) dez por cento: para o beneficirio que possuir renda familiar de quatro a cinco
saldrios minimos; '

b) vinte por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de trés a quairo
salarios minimos;

¢) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de um saldrio
minimo e meio até trés salarios minimos;

d) quarenta por cento: para o beneficirio que possuir renda familiar de até um
salario minimo e meio.

Pardgrafo iinico. Sera concedido desconto ao beneficiario, de até cinquenta por
cento, para pagamento a vista, nfo cumulativo ao disposto no inciso II deste artigo.

Art. 43. Os imdveis objeto da alienagdo na Reurb-E terdio o pre¢o minimo de
alienagdo fixado com base no valor venaldo imével, segundo os critérios adotados para
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avaliagdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens e Imdveis (ITBI), observando o
seguinte:

[ - o pagamento podera ser parcelado em até doze prestagdes mensais e
consecutivas; e

II - sera possivel o fornecimento de desconto de até 30%(trinta por cento) para
pagamento a vista.

Art. 44. A alienagdo das areas superiores a mil metros quadrados, até o limite
maximo de cinco mil metros quadrados, sera feita mediante venda, com base nos
critérios do ITBI, desde que comprovem a ocupagdo consolidada, de forma mansa e

pacifica, pela exploragdo direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, 10(dez) anos.

Pardgrafo nico. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da alienagdo de
até trinta por cento para pagamento a vista ou podera ser concedido o parcelamento em
até vinte e quatro prestagdes mensais e consecutivas, mediante entrada minima de 10%
(dez por cento) do valor do imével.

Capitulo VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.45. A regularizagio de ocupagdes irregulares ndo implica o reconhecimento e
a responsabiliza¢do do Poder Publico Municipal das obrigagdes assumidas pelo
parcelador com os adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 46. Sem prejuizo das acdes cabiveis, serd excluido do procedimento todo
aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para
obtengéo da regularizagio fundiaria, sem que preencha os requisitos da lei.

Art. 47. Néo serdo regularizadas as ocupagdes que incidam sobre areas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢des judiciais,
bloqueios ¢ indisponibilidades até o transito em julgado da decisdo, ressalvada a
hipétese de o objeto da demanda nao impedir a analise da regularizagdo da ocupagio
pela Administragio Péblica ou no caso de prévio acordo amigavel de conflitos.

Art. 48. A regularizagdo das edificagdes existentes nas ocupagdes irregulares de
que trata esta Lei serd objeto de legislagéo especifica.

Art. 49. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimag#o de posse, apos 05 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imdveis a conversio desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapifo, nos termos do art, 183 da
Constituig¢do Federal.

Praga Ferreira Bayma, 538, Centro, Codé-MA
CNPJ-06.104.863/0001-95



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CODO

§1° Para requerer a converséo prevista no caput deste artigo, o adquirente devera
apresentar:

I- certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imdvel;

II- declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou rural;

III- declaragdo de que o imével ¢ utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV- declara¢io de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a usucapifo
de imdveis em 4reas urbanas. '

§ 2° No caso de 4rea urbana com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
0 prazo para requerimento da conversio do titulo de legitimagdo de posse em
propriedade serd o estabelecido na legislag@o pertinente sobre usucapifo.

Art. 50. Todos os processos administrativos obrigatoriamente terdo que ter o
Parecer da Procuradoria Geral do Municipio sobre a sua regularidade, sob pena da ndo
emissdo de Certiddo de Regulariza¢io Fundiéria(CRF).

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

GAI}INETE DO EXCELENTi§SIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL
DE CODO, ESTADO DO MARANHAQO, em 30 de dezembro de 2021.
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